Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXVIII/359/96
Rady Miejskiej w Szczecinie

z dnia 02 grudnia 1996 roku

Zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych zabudowanych i
niezabudowanych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata

Art. 1

1. Nabywanie nieruchomosci niezbgdnych do zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspolnoty w
zakresie zadan wlasnych Gminy nastgpuje poprzez:

1/ komunalizacje na wniosek,
2/ wykup od 0s06b fizycznych i prawnych,

3/ zamiang gruntéw stanowiacych wtasno$¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym
0s0b fizycznych i prawnych na grunty bedace wiasnoscia Gminy Szczecin,

4/ nabycie prawa wlasnosci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa w
drodze umowy,

5/ postgpowanie wywlaszczeniowe,
6/ zrzeczenie i darowizne.

2. Nabywanie nieruchomosci gruntowych, o ktorych mowa w ust. 1 stosuje si¢ wobec
nieruchomosci przeznaczonych pod przyszie inwestycje wynikajace z planow
zagospodarowania przestrzennego oraz planow inwestycyjnych i gospodarczych
opracowywanych przez Zarzad Miasta a takze do innych nieruchomosci niezbednych do
realizacji zadan wlasnych Miasta.

Art. 2

1. Sprzedaz na wiasno$¢ i oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci komunalnych
nast¢puje w drodze przetargowe;j i bez przetargowej przy zachowaniu zasad okre$lonych
przepisami ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci i aktow
wykonawczych do ustawy oraz innych przepisow szczegdlnych.

2. Jednoczes$nie zastrzega sig, ze powyzsze moze nastapi¢ po uzyskaniu (zastrzezenie nie
dotyczy garazy wybudowanych na podstawie pozwolenia na budowg, niezaleznie dla kogo



byto ono wydane, zbywanych w trybie art. 8 ustawy o0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami
1 wywlaszczaniu nieruchomosci):

a/ opinii Rady Osiedla,

b/ w przypadkach szczegdlnych ze wzgledu na specyfike rozpatrywane;]
nieruchomos$ci wymagana jest takze opinia innych jednostek takich jak: Konserwator
Zabytkéw, Terenowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Urzad Morski itp. W
przypadku dokonania pézniejszych zmian w nazwach badz strukturze organizacyjnej
w/w jednostek, Zarzad Miasta obowiazany bedzie do uzyskiwania wymaganych opinii
od wtasciwych merytorycznie jednostek administracji.

¢/ opinii Komisji Statych Rady Miejskiej. W przypadku opinii negatywnej chociazby
jednej Komisji, Zarzad Miasta obowiazany jest skierowac projekt uchwaty w tej
sprawie na sesj¢ Rady Miejskiej. Brak stanowiska Komisji w terminie 14 dni lub
opinii w terminie 30 dni od daty przedtozenia Biuru Rady Miejskiej wykazu
planowanych dziatan w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, uprawnia Zarzad Miasta
do dokonania zamierzonych czynnosci prawnych.

d/ Zarzad Miasta nie moze podejmowac czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, jezeli w
zwiazku z uplywem kadencji Rady Miejskiej niemozliwe bedzie przestrzeganie
wymogow okreslonych w pkt. c/.

3. Przy zbywaniu gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i zorganizowane
jednorodzinne zasady finansowania infrastruktury, ktorej realizacja jest obowiazkiem Miasta,
winny by¢ okreslone przed zbyciem gruntu.

4. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycza gruntdéw na ktorych, zgodnie z
postanowieniami planu zagospodarowania przestrzennego, Miasto nie bedzie realizowac
infrastruktury.

5. Zarzad Miasta moze przenosi¢ prawo wilasnosci nieruchomosci komunalnych w
nastgpujacych przypadkach:

1/ gdy nieruchomos$¢ komunalna pozostawata we wspotwlasnosci z innym
wspotwiascicielem,

2/ dokonania - z uwagi na realizacj¢ zadan komunalnych - zamiany z innym
wlas$cicielem,

3/ bez przetargowego zbycia dotychczasowemu wiascicielowi przylegtego do jego
nieruchomosci gruntu (tzw. poszerzenie) nabywanego w celu poprawienia
zagospodarowania juz posiadanej dziatki lub gdy grunt ten nie moze by¢ zbyty
inaczej.



6. Poza przypadkami wymienionymi w ust. 5 Zarzad Miasta przenosi prawo wtasnosci
gruntow komunalnych w drodze bez przetargowego zbycia dotychczasowemu uzytkownikowi
wieczystemu na jego wniosek, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1/ zakonczenia procesu inwestycyjnego,
2/ zgodno$ci zainwestowania z:

a) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym w
dniu ztozenia wniosku;

b) wydanym pozwoleniem na budowg, zatwierdzonym planem realizacyjnym
badZ wydana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie w przypadkach gdy
oddanie obiektu do eksploatacji nastgpito po dniu 1 stycznia 1995 roku.

3/ sprzedaz gruntow uzytkownikom wieczystym na wlasnos¢ dokonywana jest
poprzez wplatg jednorazowa lub w systemie ratalnym:

a) przy jednorazowej wplacie naleznosci wptata nastepuje przed zawarciem
aktu notarialnego,

b) sprzedaz ratalna gruntow odbywa si¢ na nast¢pujacych zasadach:

1) zaptata naleznos$ci za grunty nastgpuje w rownych ratach, w okresie nie dtuzszym
niz lat 10,

2) pierwsza rata wnoszona jest przed zawarciem aktu notarialnego,

3) w przypadku sprzedazy gruntu pod domami mieszkalnymi uzytkownikowi
wieczystemu bedacemu wihascicielem mieszkania lub wspotwiascicielem budynku,
oprocentowanie rat wynosi 0,1% w stosunku rocznym,

4) w przypadku sprzedazy pozostatych gruntow oraz uzytkownikow wieczystych
oprocentowanie pozostatej do sptaty naleznosci wynosi:

a/ 0,4 stopy procentowej redyskonta weksla w Narodowym Banku Polskim w
dniu 2 stycznia danego roku w przypadku sprzedazy na 2 do 5 rat;

b/ 0,8 stopy procentowej redyskonta weksla w Narodowym Banku Polskim w
dniu 2 stycznia danego roku w przypadku sprzedazy na 6 do 10 rat.

5) kwota pozostajaca do sptaty ulega corocznie podwyzszeniu proporcjonalnie do
uplywu czasu w stopniu odpowiadajacym oprocentowaniu, o ktérym mowa w ppkt 4).

6) raty powigkszone w sposob opisany w ppkt 5) nie uiszczone w terminie podlegaja
splacie wraz z ustawowymi odsetkami naleznymi za czas opdZnienia.

7) w akcie notarialnym dokonany bedzie zapis o ustanowieniu hipoteki
zabezpieczajacej splatg naleznych rat podwyzszonych w sposob okreslony w ppkt 5),
przy czym jego wykreslenie nastapi z chwila wptaty ostatniej raty a w przypadku



powstania zalegtosci w sptacie naleznosci, o ktorych mowa w ppkt 5 i 6), wykreslenie
hipoteki nastapi po uregulowaniu wszelkich istniejacych zalegtosci.

8) w przypadku odstapienia od kupna gruntu na wiasnos$¢ koszty powstate z tytutu
przeprowadzonej wyceny gruntu obcigza¢ b¢da wnioskodawcg.

¢) zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do wspotuczestniczenia w ustalaniu
ogolnych zatozen i wytycznych stanowiacych podstawe do wyceny gruntow
komunalnych przeznaczonych do sprzedazy na wtasnos¢ uzytkownikom
wieczystym.

4/ przy stosowaniu zasad, o ktérych mowa w niniejszym ustgpie, wytaczeniu
podlegaja postanowienia art. 2 ust. 2.

7. Zarzad Miasta uprawniony jest do przenoszenia prawa wiasnosci niezabudowanych dziatek
przeznaczonych pod indywidualne jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe, z
zachowaniem nastgpujacych zasad:

1/ zbycie nastgpuje w drodze przetargu;

2/ przeznaczenie gruntu jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowani
przestrzennego;

3/ w przypadku nie wylonienia wtasciciela dziatki w I przetargu Zarzad Miasta
moze ja odda¢ w uzytkowanie wieczyste;

4/ w przypadkach innych niz wymienione w pkt. 3, oddanie dziatki w
uzytkowanie wieczyste wymaga zgody Rady Miejskiej.

8. Zarzad Miasta moze przenosi¢ prawo wlasnosci nieruchomosci komunalnych w drodze
umowy na wtasnos¢ Skarbu Panstwa albo oddawac¢ grunty komunalne Skarbowi Panstwa w
uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie lub uzyczenie - w przypadku gdy umozliwi to
rozwiazanie waznych dla Miasta probleméw, z zachowaniem warunkow okres§lonych w art. 2
ust. 2.

9. Zarzad Miasta jest uprawniony, poza przypadkami ustawowymi, do dokonywania zmian
warunkow umow uzytkowania wieczystego 1 do ich rozwiazywania na wniosek uzytkownika
wieczystego.

10. W umowach i decyzjach o oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste ustala si¢
wynagrodzenie przystugujace uzytkownikowi wieczystemu - za wzniesione przez niego lub
nabyte na wlasno$¢ budynki i inne urzadzenia - w razie wygasnigcia uzytkowania
wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie (decyzji) lub na skutek
rozwigzania umowy przed uptywem tego okresu. Wynagrodzenie winno by¢ rowne wartosci
tych budynkow i urzadzen, okre§lonej na dzien wyga& #339;nigcia uzytkowania wieczystego.

11. W przypadkach nie wymienionych w ust. 5, 6, 7 i 8 przeniesienie prawa wtasnosci
komunalnej nieruchomosci gruntowej odbywa si¢ za wylaczng zgoda Rady Miejskiej.



Art. 3

1. Przy oddawaniu nieruchomosci gruntowych w dzierzaweg (najem) Zarzad Miasta
obowiazany jest stosowa¢ odpowiednio postanowienia zawarte w art. 2 ust. 2.

2. Oddanie przez Zarzad Miasta bez przetargu nieruchomosci gruntowej w dzierzawe (najem)
na okres dluzszy niz trzy lata nastapi¢ moze w przypadku:

1/ umowy dzierzawy (najmu) dotyczacej nieruchomosci obejmujacej catos¢ lub czgsé
mienia jednostek komunalnych pozostajacych dotychczas w ich zarzadzie lub
dzierzawie badz przekazanej innemu podmiotowi gospodarczemu wydzielonemu z tej
jednostki organizacyjnej,

2/ dokonania przez dotychczasowego dzierzawce (najemcg), za zgoda Zarzadu Miasta,
cesji umowy dzierzawy (najmu) w okresie jej obowiazywania,

3/ kontynuacji dzierzawy (najmu),

4/ po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rady Miejskiej wtasciwych w sprawach
planowania przestrzennego oraz w sprawach dotyczacych przedmiotu zamierzonej
dziatalnosci.

W przypadku negatywnej opinii sprawa rozstrzygana bedzie przez Rade¢ Miejska.

3. W przypadkach nie wymienionych w ust. 2 wydzierzawienie (najem) nieruchomosci
gruntowych osobom fizycznym i prawnym oraz innym jednostkom organizacyjnym na okres
dhuzszy niz trzy lata nastgpuje w formie przetargowej z zachowaniem ponizszych warunkow:

1/ dla inwestycji tymczasowych wymagajacych wieloletniej amortyzacji naktadow
(ponad trzy lata) umowy dzierzawne (najmu) winny by¢ zawierane na okres nie
wkraczajacy w prognozowany termin realizacji ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze nie krotszy niz okres umozliwiajacy zwrot poniesionych
naktadow,

2/ umowa dzierzawy (najmu) winna by¢ zawierana na okres odpowiadajacy okresowi

ustanowionemu w decyzji lokalizacyjnej, a w przypadkach nie wymagajacych decyzji
- opinig urbanistyczng. W tresci umowy dzierzawy nalezy okresli¢ termin rozpoczgcia
i zakonczenia inwestycji.

3/ umowa dzierzawy (najmu) zawarta w oparciu o pkt. I winna gwarantowac
mozliwos¢ jej wypowiedzenia przed terminem ustalonym w umowie w przypadku
wczesniejszego niz prognozowana realizacja ustalen planu, przy czym :

a/ w przypadku obiektéw tatwych do dyslokacji winna by¢ wskazana zamienna
lokalizacja, a okres na jaki wypowiedziana umowa zostata zawarta
przedluzony dodatkowo o jeden rok;

b/ w przypadku obiektéw ktorych dyslokacja nie jest mozliwa winno si¢
okresli¢ sposdb wyptacenia odszkodowania w wysokosci odpowiadajacej
poniesionym a niewykorzystanym naktadom, przy czym kwota odszkodowania



winna by¢ ustalona zgodnie z obowiazujacym wykazem wspotczynnikow
przeliczeniowych do aktualizacji wyceny wartosci osrodkoéw trwatych
ogloszonych w obwieszczeniu Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

§4

1. Zarzad Miasta uprawniony jest do ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na
komunalnych nieruchomosciach gruntowych w zakresie:

1/ uzytkowania nieruchomosci przez ktore rozumie sig:

a/ odptatne korzystanie z nieruchomosci w granicach wyznaczonych zawarta
umowa;

b/ pobieranie pozytkéw powstaltych w wyniku korzystania z nieruchomosci w
sposob okreslony zawarta umowa, przy czym uzytkownik obowiazany jest do
ponoszenia wszelkich cigzarow, ktore zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki winny by¢ ponoszone na utrzymanie nieruchomos$ci w nalezytym
stanie (do w/w cigzarow zalicza si¢ m.in. podatki, sktadki ubezpieczeniowe itp.
naleznosci finansowe),

2/ obciazania stuzebnosciami gruntowymi nieruchomosci komunalnych
zabudowanych i niezabudowanych;

3/ hipoteki oraz prawa zastawu.
2. Realizacja uprawnien okreslonych w ust. 1 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1/ W zakresie uzytkowania:

a/ przy ustanawianiu uzytkowania Zarzad Miasta obowigzany jest odpowiednio
stosowa¢ postanowienia art. 2 ust. 2;

b/ ustanawiajac prawo do uzytkowania Zarzad Miasta obowiazany jest do
szczegdlowego okreslenia w umowie sposobu korzystania przez uzytkownika z
przypisanego mu prawa.

2/ W zakresie stuzebnos$ci gruntowych:

a/ ustanawiana przez Zarzad Miasta stuzebno$¢ gruntowa winna zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie nieruchomosci na ktorej stuzebnos¢ zostata ustanowiona oraz
nieruchomosci sasiednich;

b/ ustanowiona stuzebno$¢ winna zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci obciazonej jak i nieruchomosci sasiednich zgodnej z obowiazujacym
planem zagospodarowania przestrzennego;



¢/ ustanowiona stuzebno$¢ winna zapewni¢ mozliwosc¢ realizacji i eksploatacji
infrastruktury technicznej;

d/ Zarzad Miasta przed ustanowieniem stuzebnosci okresli kazdorazowo zasady
partycypacji w kosztach wzniesienia oraz utrzymania infrastruktury technicznej
niezbgdnej dla prawidtowego wykonywania stuzebnosci,

e/ w przypadkach powstania sporu dotyczacego ustanowionej stuzebnosci Zarzad
Miasta obowiazany jest do uzyskania pozytywnej opinii Komisji Rady Miejskiej
wlasciwej merytorycznie w sprawach planowania przestrzennego. W przypadku
uzyskania opinii negatywnej sprawa rozstrzygana bedzie przez Rade Miejska.

3/ Zarzad Miasta uprawniony jest do obciazania majatku gminy hipoteka oraz poprzez
ustanowienie zastawu. Realizacja tego uprawnienia moze nastapi¢ po uzyskaniu akceptacji
Komisji Rady Miejskiej wtasciwej merytorycznie w sprawach budzetu i finansoéw oraz innych
wilasciwych merytorycznie w danej sprawie Komisji Rady Miejskiej.

Art. 5

Sprzedaz mieszkan, lokali uzytkowych i garazy oraz gruntoéw niezbednych do racjonalnego
korzystania z nieruchomosci dokonywana jest przez Zarzad Miasta w oparciu o
postanowienia zawarte w odrgbnej uchwale.

AUTOPOPRAWKI
do projektu uchwaly

w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Zarzad Miasta gospodarki majatkiem
Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i obcigzania zabudowanych i
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres dluzszy niz trzy lata (projekt nr 11) zgloszone przez Kluby Radnych UW i Koalicji
Samorzadowej.

§1
W tekscie projektu uchwaty:

1. Skresla si¢ dotychczasowy § 2 w miejsce ktorego wprowadza si¢ zmieniony
w brzmieniu § 3 o tresci:

“1. Z chwila wej$cia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr
XLVI1/673/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 21 marca 1994 r. w sprawie
zasad gospodarowania przez Zarzad Miasta majatkiem Gminy Szczecin
dotyczacych: nabywania, zbywania i obciazania zabudowanych i
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dtuzszy niz trzy lata z pdzniejszymi zmianami.



2. W sprawach, w ktorych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, podjete
zostaly uchwaty Zarzadu Miasta maja zastosowanie przepisy uchwaty, o ktorej
mowa w ust. 1.”.

2. Dotychczasowy § 4 zapisuje sig jako § 3.

3. Zmienia si¢ oznaczenie dotychczasowego § 5 na § 4 oraz zmienia si¢ jego
brzmienie:

“ Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w sposob miejscowo
przyjety.”.

§2
W zalaczniku do uchwaty art. 2 ust. 7 otrzymuje brzmienie:
“7. Zarzad Miasta uprawniony jest do przenoszenia prawa wtasnosci
niezabudowanych dzialek przeznaczonych pod indywidualne jednorodzinne
budownictwo mieszkaniowe, z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1/ zbycie nastgpuje w drodze przetargu:

2/ przeznaczenie gruntu jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

3/ w przypadku nie wylonienia wlasciciela dziatki w pierwszym przetargu
Zarzad Miasta moze ja odda¢ w uzytkowanie wieczyste;

4/ w przypadkach innych niz wymienione w pkt. 3 oddanie dziatki w uzytkowanie wieczyste
wymaga zgody Rady Miejskiej.”.



